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Dotyczy: Certyfikowanie Specjalistow Systemu AMRON

Szanowny Panie Prezesie,

Polskie Towarzystwo Rzeczoznawcdédw Majatkowych z pewnym niepokojem przyglada sie
procedurom zwigzanym z Systemem AMRON okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby
zabezpieczania wierzytelnosci bankowych. Pana pismo z 3 lutego 2012 roku skierowane do
Prezydenta Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych, w odpowiedzi na
zapytanie Prezydenta Federacji z 23 stycznia 2012 roku, niestety nie rozwiato watpliwosci naszego
Srodowiska.

PTRM jest niezalezng organizacja zawodowg skupiajgcg czynnie dziatajgcych rzeczoznawcéw
majgtkowych i nie jest stowarzyszeniem zrzeszonym w Federacji PFSRM. Jednak kwestia systemu
AMRON budzi watpliwosci catego srodowiska rzeczoznawcéw majagtkowych, rowniez skupionych w
naszej organizacji i dlatego pozwalamy sobie podzieli¢ sie naszymi watpliwosciami, jednoczesnie
przytaczajac sie do zapytania skierowanego do Pana przez Prezydenta Federacji PFSRM.

W swoim pismie z 3 lutego 2012 roku wyjasnia Pan, ze ,Weryfikacja wartosci nieruchomosci
przyjmowanej jako zabezpieczenie jest obowigzkiem kazdego banku zaangazowanego w
finansowanie”. Ponadto, przywotuje Pan rekomendacje S wprowadzajacg pojecie ,,ocena wartosci
nieruchomosci” oznaczajgce ,o0szacowanie przez bank aktualnej wartosci nieruchomosci”.
Nastepnie, positkujac sie wyktadnig Komisji Nadzoru Finansowego, wskazuje Pan, ze kazdy bank
indywidualnie ksztattuje swojg wewnetrzng procedure weryfikacji i oceny zabezpieczen, ktora
moze wykorzystywac¢ metody statystyczne badz analizy rynku, a bank ma zapewnic¢, aby wartos¢
nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie okreslana byta na podstawie wyceny niezaleznego
rzeczoznawcy, czyli wedtug zatgcznika 17 ,0soby posiadajgcej kwalifikacje, umiejetnosci i
doswiadczenie konieczne do przeprowadzenia wyceny”. Pragniemy zapewni¢, ze w petni
podzielamy przedstawiony przez Pana tok rozumowania i nie on budzi zaniepokojenie naszego
Srodowiska.
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Nasz niepokdj budzi jednak dalsza interpretacja zawarta w pismie z 3 lutego 2012 roku. Otoz
przyznanie Certyfikatu Specjalisty ds. Systemu AMRON jest oczywiscie potwierdzeniem wiedzy i
kompetencji pracownika w zakresie wykorzystywania funkcjonalnosci systemu, natomiast
Certyfikat nie jest i nie moze by¢ interpretowany jako nadanie pracownikowi kompetencji i
uprawnien do weryfikacji wartosci nieruchomosci. Zgodnie z Ustawga o Gospodarce
Nieruchomosciami, ktdra jest aktem wyzszego rzedu niz rekomendacja S, kompetencje w zakresie
szacowania nieruchomosci (art. 191 ust 1) nadaje ,Minister wiasciwy dla spraw budownictwa”
osobom, ktére spetnity wymogi w trybie art. 177. Certyfikat Specjalisty ds. Systemu AMRON nie
spetnia tych wymogdéw. Ponadto art. 149 Ugn precyzuje zakres przedmiotowy wyceny
nieruchomosci w tym ze wzgledu na cel wyceny, a przeciez cel wyceny moze byc¢ okreslony na
przyktad jako ,,weryfikacja wartosci nieruchomosci”.

Jest oczywistym, ze dobra wspétpraca rzeczoznawcow majgtkowych i sektora bankowego jest
wspolnym interesem naszych srodowisk. Doskonale zdajemy sobie sprawe, ze nieprawidtowosci w
oszacowaniu wartosci nieruchomosci na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci powodujg przykre
konsekwencje finansowe dla sektora bankowego. Dlatego tak waznym jest podejmowanie
wspolnych inicjatyw obu srodowisk dgzacych do obnizenia ryzyka i zmniejszenia ewentualnych
konsekwencji finansowych na jakie moze by¢ narazony sektor bankowy. Jednoczesnie jednak
ustawodawca narzucit okreslony podziat kompetencji, ktéry zobowigzani jestesmy przestrzegac
rowniez w procesie zabezpieczania wierzytelnosci, majac na celu dtugofalowe bezpieczenstwo
tego rynku.

Srodowisko rzeczoznawcéw majatkowych uznaje wolnoéé dziatalnosci gospodarczej i swobode
zawierania umoéw jako wartos¢ istotng, rownoczesnie cenigc sobie solidaryzm korporacyjny w
przypadkach wytrgcania grupy z symetrii powszechnych norm i zasad wspétpracy.
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